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LEI N° 2.353
(Projeto de Lei n° 20/2020, de autoria do Executivo Municipal)

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO RURAL
E O RECONHECIMENTO DESTE COMO ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIFICA PARA EFEITO DE
IMPLANTACAO E REGULARIZACAO DE CHACARAS
DE RECREIO NO MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DAS
PALMEIRAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Santa Cruz das Palmeiras aprova e o Prefeito
Municipal sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°. A presente Lei dispde sobre o parcelamento do solo estabelecendo
critérios e métodos para a implantagdo e regularizagio de chacaras de recreio existentes na
zona rural do municipio de Santa Cruz das Palmeiras, reconhecendo tais areas como zonas
de urbanizagdo especifica.

Art. 2°. As disposigdes desta lei foram estabelecidas com os objetivos de:

I - ordenar o crescimento e a distribuigdo equilibrada dos usos no territério
municipal;

IT - adequar a situagdo de familias que habitam a zona rural nas condi¢des
nela especificadas, possibilitando a regularizagéo da propriedade de modo a evitar o éxodo
rural e o desenvolvimento de problemas de ordem social dai decorrentes;

III - compatibilizar do uso e ocupagdo do solo com o sistema vidrio e
infraestrutura existentes;

IV - viabilizar meios que proporcionem qualidade de vida a populagdo, em
espago adequado e funcional;

V - integrar as politicas publicas ao planejamento e gestdo do uso dos
espagos, na medida do possivel ante a localizagdo de tais areas;

VI - preservar o meio ambiente e valorizar os recursos naturais.
Art. 3° Para efeito da presente Lei considera-se:

I - AREA PASSIVEL DE REGULARIZACAO - Aquela que esteja situada
dentro dos limites do municipio, na zona rural, e cuja existéncia de condominio se encontre
consolidada no titulo dominial que regula o imével ou pelo exercicio da posse direta por
seus ocupantes com a delimitag@o e isolamento do espago fisico de cada conddmino, ha
mais de 01(um) ano, a contar da data da promulgago da presente Lei;
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II - AREA DE EXPANSAO URBANA - E aquela contigua ao perimetro
urbano do municipio, numa distancia de 300 metros, deste limite, destinada como reserva
para a expansdo urbana;

III - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - E aquela situada na zona
rural do municipio, assim declarada por Lei especifica, apos parecer favordvel do CMPU —
Conselho Municipal de Politica Urbana, observado o disposto no art. 116-A da Lei
Municipal n® 1.766 de 28 de julho de 2007, sendo assim considerada para fins de
implantagdo de loteamentos de chécaras de recreio e outros planos de urbanizagdo
especifica;

IV - CHACARAS DE RECREIO - Fragdo de terra com no minimo 1000,00
m? (mil metros quadrados) inserida na 4rea passivel de regularizagéo, declarada como area
de expansdo urbana ou zona de urbanizagdo especifica, onde serd permitido o exercicio de
atividades tipicamente urbanas, tais como habitagdo e recreagdo, nos moldes e critérios
estabelecidos na presente lei, observando-se as limitagdes de exercicio de atividades para
cada tipo de area.

Art. 4°. A Comissio de Analise de Projetos de Loteamento e
Desmembramento, com o auxilio da equipe técnica especializada do municipio, procedera
avaliacdo dos processos relativos a implantagdo e regularizagdo das éreas objeto da
presente lei, emitindo parecer fundamentado quanto a viabilidade ou ndo da declaragéo
como zonas de urbanizagéo especifica.

§ 1° Uma vez emitido parecer favoravel pela aludida Comisséo, no prazo de
10 (dez) dias a contar da data do parecer, serd encaminhada Lei especifica a Camara
Municipal, declarando referida 4rea como Zona de Urbanizagéo Especifica, viabilizando o
imediato desmembramento da 4rea junto a matricula que regula o imével.

I - uma vez desmembrada a area, o imovel deverd permanecer indisponivel
ou caucionado em favor do Municipio até que se cumpram as obrigagdes estabelecidas na
presente lei.

§ 2°. No caso de emissdo de parecer pela inviabilidade da regularizagéo este
devera apresentar-se de forma fundamentada, especificando, item a item, as irregularidades
ou requisitos desatendidos.

§ 3° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a
Comissdo de Anélise de Projetos de Loteamento e Desmembramento facultara ao
interessado prazo ndo superior a 30 (trinta) dias para a apresentagdo e corregdo da
irregularidade.

I - uma vez apresentado o documento a Comisséo de Analise de Projetos de
Loteamento e Desmembramento tera devolvido o prazo de que trata o paragrafo tnico do
artigo 7° para a emissdo de parecer.
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§ 4°. No caso de conclusdo do processo de regularizagdo da forma como
prevista no paragrafo anterior, o mesmo serd arquivado, de sorte que a implantagéo ou
regularizagdio da 4rea objeto daquele somente serd possivel mediante novo
processo/requerimento, cumpridas as exigéncias apontadas no parecer emitido no processo
anterior, podendo, contudo, as autoridades municipais aproveitarem atos ja praticados e
documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

Art. 5° Fica desde ja estabelecido, nos termos do art. 3° da Lei 6.766 de 19
de dezembro de 1979, que ndo serd permitido o parcelamento do solo para implantagéo ou
regularizagdo de chacaras de recreio:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

I1I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em 4reas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impega
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VI - em éreas de Reserva Legal registradas;
VII - em areas de Preservacdo Permanente;

Paragrafo tnico. Areas que tenham, anteriormente, exibido condigdes
impréprias para a implantagdo ou regularizagéo e que tenham se sujeitado as corregdes que
as tornem proprias ao chacreamento, poderdo ser objeto de novo requerimento de
regulariza¢do nos moldes previstos na presente Lei.

Art. 6°. Para efeitos desta lei sera considerada area passivel de implantagéo
ou regularizagdo qualquer 4rea que esteja situada na zona rural do municipio com
adensamentos com usos e caracteristicas urbanas, bem como em imoéveis destinados
predominantemente a moradia ou lazer de seus ocupantes, ainda que em copropriedade ou
comunh#o com ente privado, obedecidos os critérios da presente Lei.

Art. 7°. Uma vez editada a Lei cabera ao interessado, proprietario/possuidor
de chacaras de recreio existentes no municipio, a apresentagdo, no prazo maximo e
impreterivel de 06 (seis) meses a contar da data de promulgagdo da presente Lei, de
requerimento junto a Comissdo de Analise de Projetos de Loteamento e Desmembramento,
o qual dever4 estar acompanhado do devido projeto de implantagdo ou regularizagfo,
obedecidos os critérios estabelecidos na presente Lei.
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Pardgrafo tnico. Protocolizado o requerimento a Comissdo de Analise de
Projetos de Loteamento e Desmembramento terd o prazo de 45 (quarenta e cinco dias) para
a emissdo de parecer.

Art. 8°. Para efeitos de implantagfo ou regularizagdo da chécaras de recreio
far-se-4 necessario que o requerimento que alude o artigo anterior esteja instruido com
projeto de implantagdo ou regularizagdo o qual compreenders, obrigatoriamente, os
seguintes requisitos e obrigagdes a serem apresentados:

I - certiddo atualizada da matricula do imével com data de expedigio
inferior a 30 dias, acompanhada do memorial descritivo da érea total constante da mesma;

IT - apresentagdo do memorial descritivo do imével, o qual ndo podera ter
area inferior a 1.000 metros quadrados e onde devera estar demarcada a 4rea néo inferior a
30% (trinta por cento) da 4rea do imével a ser destinada a area permeavel, sendo no
minimo 10% (dez por cento) da drea do imével a ser destinada a cobertura vegetal arborea
frutiferas ou nativas, podendo estar incluso na area permeavel ou néo.

IIT - apresentagédo de termo de anuéncia assinado pelo proprietario de direito
do bem ndo se opondo ao projeto de regularizagdo e a0 desmembramento da édrea, caso o
interessado ndo possua o titulo de dominio do imével;

IV - apresentagdo de termo de anuéncia dos confrontantes quanto a
descrigdo e divisa do imdvel objeto da regularizaggo;

V - indicagdo dos cursos d’dgua, nascentes, 4reas de Preservagio
Permanente e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na area;

VI - cronograma de execugdo das obras e obrigagdes;

VII — certificado de atualizagio cadastral junto ao INCRA, tipo
“cancelamento” ou “retifica¢do”, conforme o caso;

VIII — manifestagdo da CETESB relativa & dispensa de licenciamento
ambiental ou aprovagio;

IX — outros documentos que a Comissdo de Andlise de Projetos de
Loteamento e Desmembramento entender necessarios, dependendo de cada caso
especifico.

Art. 9°. Uma vez aprovado o projeto o interessado terd o prazo de 02 (dois)
anos para a execugdo das obrigagdes ali assumidas, devendo a 4rea objeto de implantagéo

ou regularizagéo ser dotada das seguintes infraestruturas:

I - escoamento de dguas pluviais;
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II - sistema de captagdo de 4gua aprovado pelo(s) 6rgao(s) competente(s) ou
termo de dispensa emitido pelo mesmo;

IIT - escoamento sanitario sendo proibido seu langamento “in natura” em
rios, cursos d’dgua, lagos, represas naturais ou artificiais ou ainda no solo, devendo,
necessariamente, ocorrer a instalagdo e/ou regularizagdo de fossa séptica ou outro sistema
de tratamento, devidamente aprovado pelos 6rgios competentes;

IV - energia elétrica e iluminagéo;

V - vias de acesso a propriedade de terra batida, desde que cascalhada, ou
pavimentagdo impermeabilizada ou semi-impermeabilizada, devendo estas estarem
articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a
topografia local, bem como devidamente sinalizadas;

VI - cerca diviséria ou outro meio fisico de delimitagdo que propicie o
integral isolamento da 4rea objeto de regularizagéo;

VII - isolamento da Area de Preservagdo Permanente caso haja, com aceiro
de, no minimo, 10 m, além de cercamento com 4 fios de arame farpado.

§ 1°. O municipio expedira termo de autorizagdo para apresentagdo junto a
Concessiondria de Energia Elétrica, para solicitagdo de instalagio de energia elétrica caso
seja este exigido pela mesma.

§ 2°. Findo o prazo a que se refere o caput deste artigo, ou, a requerimento
do interessado, 0 municipio procedera a vistoria no imével de modo a constatar a execucio
das obrigagdes estabelecidas no projeto, emitindo a competente Autorizagdo para
cancelamento da indisponibilidade ou caugdo junto a Serventia Registral de Iméveis.

§ 3°. Apresentado o projeto e em néo sendo atendidas as exigéncias no prazo
estabelecido no caput deste artigo, havera a incidéncia de multa no valor correspondente a
03 (trés) UFESPs, a ser paga em favor do Municipio, sem prejuizo das demais sangdes
previstas na presente Lei.

§ 4° A partir do exercicio imediatamente posterior & data da expedigéo da
autorizag¢do de cancelamento da indisponibilidade ou da caugéo de que trata o paragrafo
segundo sobre o imével passara a incidir o Imposto Territorial e Predial Urbano nos termos
e condigdes estabelecidos na legislagdo especifica que rege a matéria.

Art. 10. Uma vez emitida a Certiddo de Regularizagdo de Imével pelo
municipio, procedido o desmembramento da 4rea junto a matricula que regula 0 mesmo e
cancelada a indisponibilidade ou caugéo, conforme o caso, a chicara de recreio a que o
mesmo se refira serd considerada unidade isolada podendo ser alienada, sendo vedado seu
desmembramento.
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Pardgrafo Unico. A partir do momento que a érea alcangar 10 (dez)
proprietarios ou mais, incluindo o loteador, deverfio estes formalizarem-se em Associagio
Civil, que seré responsavel pela eventual execugfio e manutengio das obrigagdes contidas
no art. 9.° da presente Lei.

Art. 11. Fica estabelecido que o Municipio de Santa Cruz das Palmeiras-SP
estd isento de quaisquer responsabilidades quanto as areas passiveis de implantagdo ou
regularizagdo e as chacaras de recreio regularizadas no que se refere a infraestrutura das
mesmas, bem como a instalagdo de creches ou unidades escolares, postos de atendimento a
satde, hospitais, postos de atendimento de qualquer natureza ou qualquer outro servigo
publico, limitando sua atuagéo no fornecimento de transporte publico para alunos e servigo
de coleta de lixo, mediante a colocagéio de cagambas comunitérias na via de acesso para o
depésito de lixo.

Art. 12. Nas areas passiveis de implantagdo ou regularizagdo ndo serd
exigida a existéncia de areas institucionais, assim como fica expressamente dispensada a
exigéncia de pavimentagdo asféltica, ressalvado a obrigatoriedade do cascalhamento, guias,
calgadas e iluminagéio publica nas vias de acesso, sendo contudo, proibida vias de acesso
com largura inferior a 8,00 metros.

Paragrafo Unico: Permanece obrigatério a instalagdo de sarjetas laterais nas
vias e a0 menos, uma fonte de iluminagfio na via defronte cada lote.

Art. 13. Em ndo havendo a execugdo das obrigagdes no prazo estabelecido
no art. 9°, 0 Municipio procederd a alienagdo do bem dado em caugéo para, com o fruto da
venda, realizar as benfeitorias necessarias a regularizagdo do imével e receber a multa
estabelecida no § 3° do art. 9°, restituindo ao proprietario/possuidor o saldo remanescente
obtido, ou, no caso de bem indisponivel, procederd a execugfio do valor da multa, bem
como das despesas necessdrias a regularizagio do imével, permanecendo a
indisponibilidade até o final do processo necessario para tanto.

Art. 14. Para os efeitos previstos nesta Lei, ficam desde logo declaradas
como Zonas de Urbanizagdo Especifica, as glebas de terras que foram objeto de
parcelamento para fins de implantagio de Chacaras de Recreio, situadas nos seguintes
imoveis rurais:

I — Sitio Sebastido, localizado na zona rural deste Municipio, nas
proximidades do acesso a Rodovia Padre Donizetti;

I — Sitio Sdo Jodo, localizado na zona rural deste Municipio, nas
proximidades do acesso ao Centro de Educagdo Ambiental Pessegueiro;

IIT — Sitio Santa Adelaide, localizado na zona rural deste Municipio, nas
proximidades do prolongamento da Rua Jovino Martins da Silva;

IV — Sitio Santa Izabel, localizado na zona rural deste Municipio, nas
proximidades do prolongamento da Rua Santa Cruz;
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Art. 15. As despesas com a execugdo da presente Lei correrio por conta de
dotagdes proprias do orgamento vigente.

Art. 16 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagfio, ficando
revogadas as disposi¢des em contrario, em especial as Leis n.° 2.037, de 17 de novembro
de 2011 e n.°2.108, de 14 de dezembro de 2013.

Santa Cruz das Palmeiras, 09 de jalho de %020.

"’/’ //',‘/{/‘ {'// .
José Crecentino Bussaglia
Prefeito Municipal

Publicada no quadro de editais da Prefeitura na data supra e no jornal “Gazeta
Palmeirense” em: 4_7; /07/2020.

et
Célia Maﬁmgria - Chefe de Gabinete
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